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Valkommen till Brf Vattumannen 20

Foreningen ligger i kvarteret Vattumannen pa Sédermalm i Stockholm.
Huset ritades av arkitekten A Gasslander och uppférdes mellan 1890 och 1895.

Foreningen bestar av 13 lagenheter, inga hyreslokaler. Féreningen registrerades hos
Patent- och registreringsverket 1975.

Foreningens verksamhet regleras av dess stadgar. Medlemmar uppmanas att I6pande ge
forslag till styrelsen pa t.ex. foreningens fortsatta utveckling, férbattringar eller
andringar av foreningens och fastighetens skétsel m.m. Detta kan dven ske i form av
motioner till arsstdmman.

De senaste storre renoveringarna genomférdes 1990 da VVS och el-stammar byttes.
Omlaggning av taket skedde 1990, med ommalning 2004. Fjarrvdarmen installerades
1999. Fasaden fick ny puts 2003 da dven balkongerna mot garden sattes upp. 2004 s3
renoverades garden samt dranering av grunden mot gathuset. 2012 byttes alla fénster
mot gatan i gathuset ut. 2012 byttes dven del fonsterkassetter ut mot garden. Bada
trapphusen totalrenoverades 2018. Samtliga fonster mot garden totalrenoverades
hosten 2021.
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Har féljer lite information for nya sa vdl som for gamla medlemmar. Det &r lite generell
information om vad som giller i féreningen samt saker som &dr bra att tinka pa. Informationen ar
aven till for att vi som forening dels ska uppfylla de regler for brandsdkerhet, utrymningsvagar
mm. som vi dr dlagda att félja samt naturligtvis foér att vi alla trivas tillsammans pa basta satt i var
forening. Det ar bra om denna information delas med alla i hushallet, inklusive tondringar och
eventuella inneboende etc. sa att alla far ta del av informationen.

Portkod & porttelefon

Portkoden fungerar dygnet runt. Det finns dven en porttelefon ansluten till varje
lagenhet.

Anslutning till kabel-tv och bredband

| fastigheten finns ett basutbud fran Tele2 som ingar i din avgift, detta nat ar digitalt sa
tv 'n maste vara forberedd for digital mottagning. Anvand en vanlig tv-antennkabel till
uttaget i vaggen.

For anslutning till annat utbud/digital tv kontakta www.Tele2.se

| fastigheten sa finns det bredband fran Stockholm Stadsnat pa 1000/1000Mbit, detta
ingar for narvarande i manadsavgiften. Det gar dven att fa andra tjanster via
bredbandet t.ex. telefoni, TV-utbud mm.

Medlemsavgifter

Medlemsavgifterna betalas manadsvis i forskott och ska vara féreningen tillhanda
senast den 28:e for nastkommande manad.

Foreningen skickar inte ut nagra avier for avgiften, sa en rekommendation ar att ni har
en stdende 6verforing av avgiften sa att den ar féreningen tillhanda senast den 28:e
varje manad. Kontakta kassoren for detaljer.

Hemforsdkring

Bostadsrattsinnehavaren har enligt bostadsrattslagen och bostadsrattsféreningens
stadgar underhallsskyldighet for sin lagenhet. Detta innebér att varje medlem ska se till
att lagenheten ar i gott skick. Det ar obligatoriskt att varje bostadsrattsinnehavare
tecknar en hemforsakring med tillagg for Bostadsratt. Bostadsrattsféreningen har en
fastighetsforsakring som ersatter vissa skador pa fastigheten.

Brandvarnare

Enligt lagstiftning fran 1 januari 2003 ar féreningen skyldig att se till att varje lagenhet ar
forsedd med ett antal brandvarnare. | var férening anordnas detta av varje enskild
medlem. Rekommendation ar minst 2 st. brandvarnare i tvarumslagenheter, 3-4 i de
storre lagenheterna. En allman rekommendation ar att dven komplettera detta med en
eller fler brandslackare samt brandfiltar. Brandvarnarna bor testas med hjalp av test-
knappen minst en gang per halvar av medlemmen. Féreningen har dven installerat
brandvarnare pa vinden och i kdllaren, dar dven brandslackare och brandfilt finns.

Avisering hantverkare

Bostadsrattsinnehavaren informeras alltid om en hantverkare, pa uppdrag av styrelsen,
maste fa tillgang till respektive lagenhet.



Ombyggnad/stérre renovering

Att utfora renoveringsarbeten i bostaden ar ibland nddvandigt for att t.ex. laga eller
renovera nagot befintligt, eller for att férandra och bygga om lagenheten.

Det ar viktigt att du som ldagenhetsinnehavare sakerstaller dig om vilka férandringar du
ar tillaten att gora, samt vilka arbeten som kraver godkdannande fran Styrelsen innan
arbetet paborjas garna under planeringsstadiet.

Flytt eller rivning av vaggar, flytt av kok, dusch- och vatutrymmen, ny dragning av vatten
och/eller avlopp skall godkannas av styrelsen. Arbetet skall alltid utforas
fackmannamassigt / av fackman som ansvarar for att eventuella berédkning gors for
hallfastighet, branschens regler, normer och checklistor efterféljs. Ritning skall alltid
finnas som visar hur vaggar, vattenror och avlopp gick fore andring samt hur det ser ut
efter ombyggnad.

Vid renovering och arbeten som orsakar buller eller andra stérande moment ska
foljande tider respekteras:

Vardagar: 08-18
Lordagar, 10-16
Sondagar & Helger: Ingen stérande verksamhet ska forekomma

Stérande arbeten typ bilning, haltagning i betongvaggar, golvslipning, hamrande etc.
koncentreras till kortast mojliga period under dagtid pa vardagar.

Om storande arbeten maste av nagon anledning ske pa andra tider ska detta godkannas
av styrelsen och grannarna meddelas.

Informera gdrna grannarna i forvag och tag hansyn till varandra. Vi ar alla ansvariga for
den gemensamma boendemiljon i huset och féreningen.

Om din renovering orsakar damm eller nedskrapning i trapphuset, garden eller pa
trottoaren sa ar det er skyldighet att det stadas/gors rent dagligen.

Det ar inte tillatet att |ata t.ex. byggsackar med skrap bli staendes pa gatan mer an
absolut nédvandig tid for att forsla bort materialet. De bor forslas bort regelbundet, och
inte bli stdende over helger och far inte begransa framkomlighet till och fran fastigheten
samt hindra gdende! Det ar ert ansvar att se till att erforderliga tillstdnd om sa kravs.

Erforderlig tackning kravs av trapphus och dorrar for att inte skada vardefulla ytskikt.
Det kan i vissa fall kravas att en syn gors av trapphuset for och efter en renovering for
att se om eventuella skador uppstatt pa grund av renoveringen. Atgérder av skador
harrorande till renovering kan komma att alaggas att atgardas av/ debiteras den
enskilda medlemmens.

Om vattnet maste stdngas av vid planerade reparationer eller ombyggnader maste alltid
detta informeras skriftligen i férvag och medlemmarna aviseras i god tid innan.



Avstangning av Vatten och Gas

Se anslaget i Barnvagnsrummet samt pa foreningens hemsida. Det dr bra om man
bekantar sig med detta sa man vet var avstangningarna finns innan dessa behover
anvandas.

Utvandiga férandringar
Innan utvadndiga installationer (markiser, paraboler, lampor etc.) satts upp ska styrelsen
alltid kontaktas for ett godkdnnande.

Forsdljning av lagenhet

Vid forsaljning eller 6verlatelse av lagenhet ska styrelsen kontaktas for att bevilja
uttrade respektive intrade av berérda medlemmar. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift. Se vidare i foreningens stadgar.

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning ska alltid godkdnnas av styrelsen via en skriftlig begdran dar skal,
tid m.m. ska specificeras. Foreningen har 1 ar i sina stadgar som standard fér max
uthyrningstid. Ansdkan ska goras i god tid (3 manader) innan ev. start av uthyrning och
via en blankett som styrelsen tillhandahaller vid begdran. Féreningen har enligt praxis
mojlighet att ta ut en avgift for en andrahandsuthyrning. Vid andrahandsuthyrning ar
det viktigt att dven hyresgéasten deltar i arbetet i foreningen pa t.ex. var- och
hoststaddagar, fogdearbete mm. samt att i detalj tar dela av detta dokument. Kontakta
styrelsen for fullstandiga regler och rad runt detta. Se dven vidare i foreningens stadgar
som du hittar pa hemsidan vad som géller och radfraga garna styrelsen innan nagot
paborjas.

Foreningens hemsida

Foreningen har en egen hemsida dar diverse information laggs ut. Dar
finns aven styrelseprotokoll, bilder och berattelser rorande huset.

vattumannen20.bostadsratterna.se

Kontakta styrelsen for anvandarnamn samt I6senord for inloggning.

Energi — Varme, Vatten och El

Kostnaderna for varme, vatten, avlopp och el star for ca: 40-45% av foreningens
kostnader.

| var forening har vi fjarrvarme som via var varmevaxlare varmer vara element och vart
varmvatten i kranarna. Tank pa att inte spola varm- eller kallvatten i onédan. Ett byte till
snalspolande duschmunstycke och kranar reducerar forbrukningen avsevart, en dusch
istallet for ett bad reducerar varmvattenatgangen med 4-5 ganger.

Vid vadring under den tiden vi har varmen paslagen: vadra mycket pa en gang under en
kort tid med avstangda element i rummet i stallet for att ha fonster pa glant under
langre tid. Aker ni bort en langre tid, sank gdrna temperaturen pa elementen ett par
snapp, sa trivs dven blommorna battre.


http://www.vattumannen20.bostadsratterna.se/

Vatten och avlopp

Fuktskador hor till de vanligaste skadorna i en brf-férening. Sa hantera era egna
installationer av vatten och avlopp med storsta respekt och se till att dessa ar i basta
skick och fackmannamassigt utforda. Ett bra satt ar bl.a. att regelbundet kontrollera
slangar och ror till diskmaskin, kranar mm. och da garna da aven under kéksskapen etc.
for att upptacka eventuella lackor i tid. Diskmaskinen ska ha ett lackageskydd under for
att lackage fran maskinen snabbt kan upptackas, detta galler aven tvattmaskinen om
den inte star i ett vatutrymme. Viktigt att se till att tvattmaskinen star stadigt, dels for
att inte orsaka onddigt buller samt risker vattenlackage. Undvik att halla fett och annat
som kan bidra till stopp i avloppet, torka ur stekpannor och grytor och slang det hellre i
komposten eller soporna.

Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan for fastighetens olika underhallsbehov som stracker
sig upp till en 20 ars period. Denna uppdateras I6pande och finns pa var hemsida.

Fogdar

| foreningen har vi ingen fastighetsskotare, for att skota detta har vi fogdar som ansvarar
for vissa basomraden. Dessa ar bl.a. sndskottning, fjarrvarme, belysning, klotter,
stadning, garden mm. Fogden ansvarar for det Idpande arbetet inom sitt omrade. Detta
innebar inte att en fogde har allt ansvar sjalv utan ombesorjer att t.ex. reparationer,
forbattringar etc. blir utférda. Styrelsen ska informeras innan om detta innebar en
kostnad. Vid eventuella fragor eller synpunkter m.m. fran medlemmarna ska dessa i
forsta hand ga till respektive fogde. En lista pa alla fogdar finns pa anslagstavlan i porten
och pa féreningens hemsida.

Under sommarmanaderna har vi ett schema for skotseln av var tradgard som alla
medlemmar bidrar till.

Anmadlan av fel i fastigheten

Vid fel/skador i de allmdnna utrymmena i fastigheten kontakta den fogde som éar
ansvarig for det aktuella omradet. Eventuell bestallning av hantverkshjalp m.m. ska forst
godkannas av styrelsen.

Vid akuta fel se anslagstavlan i porten eller hemsidan for kontaktdetaljer till
underleverantorer/jourverksamhet. Vid storre fel/skador kontaktas alltid
styrelsemedlem.

Papper/atervinning/sopor/grovsopor/kompost

Foreningen tillampar sopsortering pa allt avfall, dels av kostnadsskal men framfor allt for
miljons skull. Atervinningsstation finns runt hérnet pa Timmermansgatan dar glas,
metall, plast, pappersférpackningar samt tidningar kan slangas. En miljostation finns vid
Torkel Knutssonsgatan/Tavastgatan dar mindre el-artiklar, batterier, glodlampor, farg
och kemikalier mm. kan slangas. For 6vrigt samt storre saker hanvisas vi till
Atervinningscentralerna i Ostberga eller Bandhagen.

Se vidare pa: https://www.stockholmvattenochavfall.se/

Sophdamtning

Sophamtning for hushallssopor sker 2 ggr/vecka. Soporna ska forpackas val.


https://www.stockholmvattenochavfall.se/

Grovsopor

Foreningen har inget grovsoprum. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar sjalv for
bortforslandet av sina grovsopor. Under foreningens var eller hoststadning kan det
ibland anordnas for hamtning av grovsopor for medlemmarna. Se anslag i porten eller
information via email om detta.

Kompost

Foreningen har tva stycken varmkomposter placerade pa garden, dessa bor anvandas
for matavfall som inte bor laggas i hushallssoporna. Den komposterade jorden anvander
vi till vdra gemensamma rabatter, vid 6verskott kan den enskilda medlemmen nyttja
den. Kontakta garna kompostfogden eller Ids pa hemsidan for mer information om vad
man kan lagga och inte lagga i komposten.

Stadning

Alla medlemmar uppmanas att halla rent och snyggt i gemensamma utrymmen. For allas
trevnad, vanligen slang inte fimpar, tuggummi, snus eller dylikt pa garden.

Stadning av gatuentréer och trapphus, dvs. gemensamma utrymmen, utférs av en
stadfirma. Sjalvklart ansvarar varje medlem for sitt eget skrdap och dylikt i dessa
utrymmen samt om saker som forts in eller ut i trapphuset skrapat ned ska detta tas
hand om medlemmen.

In och utflyttning

Den in- eller utflyttande har alltid ansvar for att detta skots sa att vaggar och dérrar mm.
i trapphusen inte skadas. Mobler och annat far inte lutas mot vaggar eller bréstpanel
utan vederborlig skydd av t.ex. flyttfilt eller liknande. Atgarder av skador harrérande till
in- eller utflyttning kan komma att debiteras den enskilda medlemmen. Den utflyttande
ar alagd att se till att dess vinds- och kallarforrad toms och stadas ur vid flytten.

Var- och héststadning

Var- och hoststadning sker en gang per sasong. Om en medlem inte har mojlighet att
narvara under den specifika tidpunkten for stadningen - ta da garna kontakt med
styrelsen for att fa ett uppdrag som kan utféras vid annan tidpunkt.

Snoéskottning

Foreningens snéfogde ombesorjer snéskottningen pa gangarna over garden, till
grannens gardsdorr (for sophdamtningen) samt entréerna mot garden och gatan. Vi ser
garna att alla hjalper till att halla garden och entrén mot gatan fria fran sno och is
speciellt under perioder da mycket sno faller. Takskottning har vi lejt ut till extern
entreprendr.

Forraden pa vinden och killaren

Varje medlem har ett vinds- och ett kallarforrad, dessa skall anvandas for medlemmens
forvaring. Gangar och andra allmanna utrymmen far ej anvdandas som upplag av enskild
egendom. Glom ej att stdnga och lasa dorrarna till kdllaren och vinden efter er, detta for
att utestanga ovalkommet besok, av forsakringsskal och sakerhet med brand mm.

Lyset ska naturligtvis alltid slackas efter besok, sa titta en extra gang att det ar slakt.



Barnvagnar och cyklar

P.g.a. av brandrisken och eventuell utrymning far barnvagnar, cyklar, brandfarliga eller
liknande foremal enligt lag inte forvaras i entré eller trapphus. Barnvagnar kan forvaras i
forradet i gatuentrén eller i medlemmens lagenhet eller egna forrad.

Cyklar som forvaras pa garden ska stallas i cykelstallet. Undvik att stalla cyklar utmed
vaggar eller under fonster. For att alla ska fa plats med sin cykel bor varje medlem
endast ha en cykel per person staende i cykelstallet. De cyklar som inte anvands
regelbundet bor forvaras i medlemmens eget vind- eller kdllarférraden och far inte
forvaras i gangarna i kdllaren eller vinden. Under vintersasongen kan cyklar stallas i
utrymmet rakt fram i kdllaren i gathuset men far inte blockera dorren till EI-rummet eller
gangen. Cyklar far inte forvaras i entréer, trapphus eller i barnvagnsférradet.

Trapphus

Cyklar, barnvagnar, mobler etc. far inte forvaras i trapphusen eller utanfér medlemmens
dorr detta p.g.a. brandrisk samt hindrande for raddningspersonal och utrymning vid
t.ex. brand. Detta forsvarar aven stadningen av utrymmena. Tank dven pa det estetiska
intrycket i vara trapphus och runt era lagenhetsdorrar.

Varje medlem ska snarast efter inflyttning se till att en permanent namnskylt satts upp
pa lagenhetsdorren. Designen bor vara av samma typ som gangse i det 6vriga
trapphuset, fraga garna styrelsen om du ar osaker.

Fester

Fester ar alltid trevligt och det ar bra om ni informerar era grannar om ni avser att ha en
storre fest, vilken kan vara storande. Fyrverkeripjaser eller andra smallare far inte
avfyras pa/fran garden eller fran balkongerna.

Uteplatser

Foreningen har tva uteplatser pa garden, som kan anvdandas av medlemmarna. Pa dessa
svarar den nyttjande medlemmen for stadning och ordning. Meddela garna alla andra
medlemmar om ni kommer att anvanda uteplatsen for ett storre antal personer.
Rokning bor endast ske pa uteplatsen pa grasmattan da rok och roklukt kan sprida sig in
i lagenheterna. Det ar en sjalvklarhet att t.ex. fimpar och portionssnus m.m. inte kastas
dar.

Grillning

Grillning ska ske vid uteplatsen pa grasmattan da grillning intill husvdaggen kan medféra
att rok och lukt sprider sig in till [agenheter. Grillning balkongerna ar férbjudet.

Eldning

Eldning far inte ske pa garden, detta kan medféra att brandkaren rycker ut, vilket
medfor en stor kostnad for den orsakande medlemmen.

Balkonger och takterrass

Har du en balkong eller en takterrass och vill forse den med blomlador ska dessa hdangas
pa insidan av sdkerhetsskal. Varje medlem ansvarar for att tradelen pa balkongracket
underhalls I6pande (slipas och inoljas). Ar du osdker pa hur detta sker kontakta
styrelsen. Se till att balkongen eller takterrass stadas regelbundet sa att inte |6v eller
annat skrap hindrar avrinning av nederbord eller samlas mot vagg eller rackets stolpar.



Om golvet pa balkongen eller takterrassen forsetts med nagon form av tackning (matta,
konstgras, traplattor etc.) ska dessa lyftas upp och stadas under dem regelbundet.

Allmant

Lagenheterna i en fastighet fran 1890-talet kan vara lyhorda, speciellt genom golvet
mellan lagenheterna, sa ha garna mjuka inneskor om skor bars inne i lagenheten. Det ar
viktigt att vi visar varandra omsesidig hansyn och tolerans och undvik stérande
aktiviteter under sena kvallar och tidiga morgnar.

Husdjur

Husdjur far inte hallas eller vistas pa vinden, i kéllaren eller i trapphus.
Undvik att rasta hunden pa garden. Katter ar valkomna att vistas fritt pa garden.
Agaren har alltid ansvar for sitt husdjur.

Grannsamverkan

Vi har ingen uttalad grannsamverkan i féreningen men vi tycker det ar bra och trevligt
om medlemmarna bryr sig om vilka okdnda som ror sig i trapphusen och pa garden.
Fraga garna om du sldpper in nagon genom porten eller ser nagon som inte verkar vara
hemmahorande vem denne ska besoka. Detta ar ett trevligt satt att bry sig och dven visa
att personen blivit noterad. Detta ar speciellt viktigt under semestertider da huset oftast
ar ganska tomt. Meddela garna din ndarmsta granne om du aker bort en langre tid.

Om du saknar nagon information eller undrar 6ver nagot sa tveka inte att
kontakta styrelsen

Valkommen till Vattumannen 20



